Zatgcznik Nr 2
do Zarzadzenia DN/Z 4 /2026

[ LLIIITTT

Symbol dokumentu dla systemu informatycznego

Dla najemcéw, ktérzy dokonuja adaptacji lokalu przed rozpoczeciem prowadzenia dziatalnosci w lokalu

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
POLOZONEGO W KATOWICACH PRZY UL. ....... tetnressnnenennnesassnnsnnnnns = Przeznaczonego do
prowadzenia dziatalnosci kulturalnej, artystycznej, tworczej w drodze konkursu pod nazwa
»Lokal na kulture”

Zawarta dnia .......ccccvveevceenniieeesieeennenennenenes w Katowicach pomiedzy:

Wynajmujacym:

1. Miasto Katowice ul. Miyriska 4, 40-098 Katowice, NIP 634-001-01-47, reprezentowane przez Dyrektora
Komunalnego Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach.........cccuvvnvriviininnnen, , dziatajgcego w
oparciu o petnomocnictwo udzielone Imig | nazwisko

przez Prezydenta Miasta Katowice..........coeovvevvviininiiiiccnininencnns

imig i nazwisko
2. Osoba dziatajgca w imieniu Wynajmujacego — osoba posiadajgca upowaznienie

Imie i nazwisko Kierownika Oddziatu Eksploatacji Budynkéw lub osoby wskazanej przez Kierownika OEB
Oddziat Eksploatacji Budynkéw Nr ......... w Katowicach przy
U ettt e e s eeee e s e s arasaennan (7] T
3. Osoba upowainiona do reprezentowania Wynajmujgcego w czasie wykonywania umowy
w zakresie biezgcego utrzymania, awarii, napraw i remontéw, optat i
(0741 Tov.2=1 s OO PTTRURRN

Imig i nazwisko Kierownika Oddziatu Eksploatacji Budynkéw lub osoby wskazanej przez Kierownika OEB
a

Najemca:
1. _osoba fizyczna** — oznaczenie tej osoby jako przedsiebiorcy
(12111 TR NAZWISKO .o

rodzaj, numer i kraj wydania dokumentu tozsamosci* (wypefnic tylko w przypadku osoby, ktorej
nie-nadano ani Nr PESEL, QNi NIP) ... eeeeeeisteescnetecsiresessvtsessssesessnassonseessennes

ktérego/-ej tozsamosé potwierdzono dowodem osobistym* /innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu tOZSAMOSCI) .......cccuveeevereeereersenrieseesneeeeseeere et rne e essreses

NUMETY tEIEFONOW ...eiriieeieisteivee et smee e Je-mail o, R
(podanie tych danych jest dobrowoline)

2, e .. dziatajacy w ramach spotki cywilnej ** — (nalezy wyczerpujgco wypetnic
wszelkle dane + zatacznik - odpis z EKD/KRS)
zarejestrowana W EKD  ......c.cccciiiiinininenennn, KRS

dla spéiki cywilnej nalezy wypetni¢ pozycje osoba fizyczna dia kazdego wspolnika

sp6tka osobowa prawa handlowego (firma wg KRS )

1216 KZGM w Katowicach



Zatgcznik Nr 2
do Zarzadzenia DN/ 24 12026

SIEAZIDA § @ATES .ttt r e s e e v e e s sree e sesae s sasrossonaresarsre s sneseseesaaseesnresans
NIP oo,
NUMETY tEIEFONOW .....ooveiiiececiiee ettt e €-Mail ceerrerrrieieeiecreeeenne R
3. spotka prawa handlowego nalezy wyczerpujaco wypetni¢ wszelkie dane + zatacznik - odpis
2 KRS (fIrma WE KRS ) ..eoeeeieieieieeeecec ettt e sne s
NEKRS oot Kapitat zakladowy .......cccccoviiiniiniiis
R =Te FA 1o 1= T o L=k Y O PPN
nUMery telefONOW ........ccoccveverircenii s 10 111 11| RN
4 spotdzielnia** - nalezy wyczerpujgco wypetnic wszelkie dane + zatacznik - odpis z KRS
rodzaj spotdzielni mieszkaniowa/pracy (firma wg KRS ) ..ooeriiiiciiiiiciiereecneeceen
I L=1e F4] o - T Lo [ (=S OO OO OO ORI
NUMErY telefONOW ......cceeciiiieie e e-mail oo
5. inny podmiot** - nalezy wyczerpujgco wypetnic¢ wszelkie dane + zatacznik - odpis z KRS
firma podmiotu ....cccoveircinnrnrirre e rodzaj podmiotu .......cceccvrvenneienns
L =Ts b o T I Lo L (=T3P PO
NUMErY telefONOW .......ovvvirvirreire e 1= 1 1T 1| IR R *EE

Dziatajgca przez nastepujace osoby uprawnione do reprezentacji zgodnie z EKD/ KRS (dotyczy ust. 2-5)

Imig i nazwisko

ktérego/-ej/ toisamos$¢ potwierdzono dowodem osobistym* / innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu tOZSAMOSCI) «....eeveerercrecrcerrnniene et

Imie i nazwisko

ktorego/-ej/ toisamo$¢ potwierdzono dowodem osobistym* / innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu t0ZSAMOSCI) ......covvierverrinineneniiie

~

Imig i nazwisko

ktérego/-ej/ tozsamosé¢ potwierdzono dowodem osobistym* / innym dokumentem tozsamosci*
tj. (rodzaj innego dokumentu tOZSAMOSCI) ... .oevverieereercerrrcerrirteret et e

zwanymi dalej tacznie ,,Strony”.

§1
Oznaczenie nieruchomosci i przedmiotu najmu
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal uzytkowy potozony w Katowicach przy
UL e et s s s ae s ea e sane kod poCZtOWY ......covvuvrirvncriinninans
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Zatacznik Nr 2
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,Protokotem zdawczo-odbiorczym lokalu uzytkowego” sporzadzonym na wzorze podpisanym przez Strony

na dzien przekazania/przejecia lokalu.

1. Potozenie lokalu e,
(parter, pigtro, oficyna itp.)

2. Ogdlny opis lokalu:
dotychczasowe przeznaczenie loKalu ...t e

3. Podstawowe instalacje w lokalu: {zakregli¢ wtasciwe) :
a/ elektryczna b/ gazowa ¢/ zimnawoda d/ ciepta woda uzytkowa e/ ogrzewanie
f/ kanalizacja g/domofon h/telekomunikacja i/ internet j/inNe ...
4. Wynajmujacy oswiadcza, ze:
1) budynek, w ktérym znajduje sie przedmiot najmu nie jest* / jest* wpisany do Rejestru
Zabytkéw* / Ewidencji Zabytkow?*,

2) wobec przedmiotu najmu nie zostaly skierowane zadne roszczenia
ograniczajgce obrét cywilnoprawny,

3) za stan techniczny gtéwnych elementéw konstrukcyjnych budynku, urzadzen
technicznych w tym przytaczy instalacyjnych, instalacji wewnetrznych i urzadzen
technicznych w jakie wyposazony jest budynek odpowiada /Wynajmujacy/ wspéinota
mieszkaniowa/*, z zastrzezeniem § 7 ust. 7

5. Szczegéfowy opis lokalu i jego stanu technicznego zawiera Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu
uzytkowego, sporzadzony na wzorze podpisanym przez Strony na dzieri przekazania/przejecia lokalu.
§2

Okres najmu
1. Umowe zawiera sie na czas nieokreslony
2. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia ........cceccevvneenne. Najemca bedzie dysponowat iokalem w celu
prowadzenia prac adaptacyjnych. Okres ten moze ulec wydtuzeniu, zgodnie z § 8 ust. 7 lub skréceniu, a
zakoriczenie prac wymaga potwierdzenia ,Protokotem odbioru technicznego robét adaptacyjnych”
sporzadzonym po zakonczeniu robét, stanowigcym zatacznik do umowy.
§3
Sposé6b korzystania z przedmiotu najmu (umdwiony uzytek)

1. Strony ustalajg nastepujacy sposéb korzystania z przedmiotu najmu:

ie lokalu I w ski iu wydanym przez miasto

2. Podstawowaq formga dziatalno$ci prowadzonej w lokalu bedzie dziatalnos¢ kulturalna, artystyczna, tworcza
z zastrzezeniem ust. 3.

3. Dopuszcza sie prowadzenie w lokalu, w ograniczonym zakresie dziatalnosci innej niz okreslona w ust. 2, z
ktérej uzyskane $rodki finansowe przeznaczane beda na wspomaganie dziatalnosci kulturalne;j,
artystycznej, twérczej.

4. Wylacza sie mozliwo$¢ wykorzystywania lokalu do prowadzenia dziatalnosci hazardowej oraz urzadzania

gier hazardowych, w rozumieniu obowigzujgcych przepiséw prawa.
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§4
Oznaczenie czynszu i optat
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz i optaty W WYSOKOSCI .......coeevicvinciininiinniniiciin e zt
(STOWNIE ZEOTYCN. ...ttt ettt et et s b e e e be e s e b e e shs b et s benrne s )

miesiecznie w tym: ‘
1) czynsz najmu {zwykle koszty utrzymania nieruchomosci podwyiszone o 20%):
(rodzaj pomieszczenia)

(stawka: .....ccceeeen.e. ztzalm?x............ MZ= e zt
.................. ZAZaIM? X vvecionneee M2 i ZE s
.................. ZZaIMZX oo M2 e 2 e
.................. ZZaIMP X coviiieeeecee M2 e ZE e,
.................. ZHZAIMP X ceeeeeeeccee M2 iciiieeeen ZE e
+ podatek VAT .............. % e zt

2) inne nalezne optaty:

a) optata za centralne ogrzewanie —

— (stawka zt. ........... zalm?x.......... M2= e enreereee zt
(z VAT) zaliczka
- (wg wskazan cieptomierza: ..................
........................................................... ) = creeeereersneeensenesenanese 2
(z VAT) zaliczka
b) optata za ciepta wode —
— (stawka zt. ........... zalm’x........... M> = e zt
(z VAT) zaliczka
1. (wg wskazan wodomierza: ...................
........................................................... ) = reveesrnreenenesssassnnnense 28
(z VAT) zaliczka

c) optata za zimna wode i Scieki

- (stawka z. ........... zalm’x...... M> = z
(z VAT) zaliczka
(wg wskazan wodomierza: ...................
ettt et sae e ere e ) o= zt
(z VAT) zaliczka

S ZEX e wsp.’ = z
{z VAT)

e X oo wsp.t = e——— o
(z VAT)

e 2 3 R wsp.! = e zt
(z VAT)

- s ZEX e wsp.’ = e z
(z VAT)

s ZEX v wsp.* S e zt
{z VAT)

YOptata za gospodarowanie odpadami komunalnymi okreslona uchwatg RADY MIASTA KATOWICE, stanowi iloczyn

stawki optaty za pojemnik/worek, wspétczynnika czestotliwosci odbioru w poszczegdinych frakcjach odpaddw oraz
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Zatgcznik Nr 2

do Zarzadzenia DN/.2 4 12026
liczby pojemnikéw/workéw o ustalonej pojemnosci, przeznaczonych do zbierania odpadéw komunalnych

(bioodpady/szkto/metale i tworzywa sztuczne/papier/odpady niesegregowane) w sposéb selektywny.

Lp. Przeznaczenie Pojemnos$é worka/pojemnika Wspotczynnik Liczba
(w litrach) czestotliwosci odbioru pojemnikow/
odpadow w ciagu workéw (w
miesigca sztukach)

1 Bioodpady

2 Szkio

3 Papier

4 Metale i tworzywa sztuczne

5 | Niesegregowane (zmieszane)

odpady komunaine

e) optata za odbiér odpadéw komunalnych*

= e 0séb X .......... zt/osoba = e zt
(z VAT) zaliczka
f)inne optaty: ..coccecreeeniininiiiie
................................................................. = vrrreerneneesreesessnesenns ZF
(z VAT)
Razem miesiecznie 0d dnia .......oecicvvemenemniennnnnines T iiiiiassisesssesneenninenes zt

(od dnia nastepnego po zakoriczeniu adaptacji - § 2 ust. 2)

2. W okresie od dnia wydania lokalu do dnia okre$lonego w § 2 ust. 2, z zastrzezeniem § 8 pkt. 7 i 8, Najemca bedzie
pfacit Wynajmujacemu czynsz i opfaty miesiecznie w tym:

1) z tytutu korzystania z lokalu — czynsz w wysokosci 1 zt za 1 m?2 powierzchni:

stawka: ...ccoeeeieiennene 2t Za1mM* X, M? e zt
+ podatek VAT: ................ % e zt
2) inpe nalezne optaty:

a) optata za centr. ogrzewanie —

— (stawka zt. ........... zalm? X ... M2= e zt
(z VAT) zaliczka

- (wg wskazan cieptomierza: ..................

b) optata za cieptag wode —
— (stawka zt. ........... zalm?X ... M2 = e 2t

(z VAT) zaliczka
— {(wg wskazan wodomierza: ........c.c.eeun

(z VAT) zaliczka
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Zatacznik Nr 2

do Zarzadzenia DN/.Z4 12026
c) optata za zimna wode i $cieki

~ ({stawka zi. ........... zalm’x ... M3 = zt
(z VAT) zaliczka

— (wg wskazan wodomierza: ........ccocuen...

(z VAT)

Razem miesiecznie od daty przekazania Najemcy lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym =
2 ST

3. W okresie od dnia rozpoczecia robét adaptacyjnych do dnia podpisania ,,Protokotu odbioru
technicznego robaét adaptacyjnych” Najemca zobowigzany jest do statego sprzatania miejsca robét oraz
czesci komunikacyjnej budynku a takze wywozu wraz z utylizacig gruzu i odpadéw powstalych w
trakcie prowadzonych robét i przestrzegania ustawy z dnia 14.12.2012 r. 0 odpadach z péin. zm.,

a takze do ponoszenia kosztow wywozu odpadéw powstatych w wyniku prowadzonych prac

adaptacyjnych.

4. Sposéb i terminy ptatnosci czynszu najmu i innych optat:

1) Naleznosci, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie z géry, bez
uprzedniego wezwania, w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca kalendarzowego, przelewem na
konto Wynajmujgcego

Datg zaptaty jest dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujgcego.

2) Data wprowadzenia czynszu najmu w wysokosci ustalonej w ust. 1, o ktérej mowa w ust. 1 moze zostac
zmieniona aneksem z zastrzezeniem § 8 ust. 7, a w przypadku skrécenia okresu  adaptacji na
podstawie daty protokotu odbioru technicznego robét adaptacyjnych stanowigcego zatacznik do
umowy, o ktérym mowa w § 2 ust. 2.

3) Rozliczenia optat pobranych zaliczkowo dokonuje sie przynajmniej raz w roku zgodnie z regulaminami
(zasadami) rozliczerh mediéw i ustug obowigzujacymi u Wynajmujacego.

4) Opdzinienie w uiszczaniu naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 bedzie podstawa do naliczenia
odsetek ustawowych za opéznienie.

5) Strony zgodnie ustalaja, ze:

a) wptaty dokonywane przez Najemce bedg w pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet
najstarszych zalegto$ci z tytutu innych naleznych optat, a nastepnie po sptaceniu
wszelkich zalegtosci z tego tytutu, na poczet najstarszych zalegtosci czynszowych, a
nastepnie na najstarsze naleznosci z tytutu odsetek,

b) w przypadku roztozenia zalegtosci na raty umowa wptaty dokonywane przez Najemce
beda w pierwszej kolejnosci zaliczane na poczet najstarszych, nieobjetych umowg o
roztozenie na raty innych naleznych optat, nastepnie po zaptaceniu wszelkich naleznosci z
tego tytutu, na poczet najstarszych, nieobjetych umowa o roztozenie na raty naleznosci
czynszowych, nastepnie na poczet najstarszych nieobjetych umowg o roztozenie na raty

naleznosci z tytutu odsetek, nastepnie na poczet zalegtosci roztozonych na raty,

c) w przypadku skierowania na droge postepowania sadowego sprawy o zalegtosci, od
daty ztozenia pozwu wptaty dokonywane przez Najemce bedg w pierwszej kolejnosci
zaliczane na poczet najstarszych, nieobjetych pozwem innych naleznych optat, nastepnie po
zaptaceniu wszelkich naleznoéci z tego tytutu, na poczet najstarszych, nieobjetych pozwem
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naleznosci czynszowych, nastepnie na poczet najstarszych nieobjetych pozwem naleznosci
z tytutu odsetek, nastepnie na poczet zalegtosci objetych pozwem,
d) postanowienia zawarte w lit. a) - ¢} Strony uznajg za wskazanie dtuznika, ktéry dlug chce
zaspokoi¢, zgodnie z art. 451 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

5. Podwyzki czynszu najmu i innych opfat beda dokonywane wg ponizszych zasad:

1) Wynajmujgcy moze podwyzszy¢ czynsz najmu, wypowiadajgc dotychczasowa wysokosé czynszu
najpdzniej na miesigc naprzdd, na koniec miesigca kalendarzowego. Podwyzka czynszu, o ktérej mowa

w pkt 2 nie wymaga wypowiadania dotychczasowej wysokosci czynszu.

2) Waloryzacja czynszu najmu nastepowa¢ bedzie corocznie o wzrost $redniorocznego wskaznika cen
towarow i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok
kalendarzowy poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie waloryzacji oraz o wzrost podatku od
nieruchomosci obowigzujgcy w danym roku kalendarzowym na terenie miasta Katowice w przypadku
lokali zlokalizowanych w budynkach na gruntach bedacych wiasnoscia oséb fizycznych i prawnych w
administrowaniu KZGM w Katowicach.

3) Opftaty za dostarczanie do lokalu $wiadczen i ustug w zakresie nie objetym indywidualnymi umowami
Najemcy, na wysoko$¢ ktérych Wynajmuijacy nie ma wplywu podlegajg podwyzszeniu od dnia wejscia
w zycie nowych stawek bez wypowiadania ich wysokosci, za pisemnym powiadomieniem.

4) W przypadku zmiany wysoko$ci stawki podatku VAT, dotyczacej czynszu lub optat niezaleznych od
Wynajmujacego ($wiadczen), podlegaja one zmianie od dnia wejécia w zycie nowych stawek bez
wypowiadania ich wysokosci zgodnie z wystawiong faktura.

5) W przypadku zmiany podmiotowej po stronie Wynajmujacego, umowa ulega rozwigzaniu za okresem
wypowiedzenia wskazanym w § 12 ust. 2.

6. Czynsz naliczany jest od daty wydania lokalu Najemcy protokotem zdawczo - odbiorczym, chyba ze
niewydanie lokalu nastgpito z przyczyn leigcych po stronie Najemcy; w takim wypadku Wynajmujacy
nalicza czynsz od wyznaczonego terminu przekazania lokalu.

§5
Zabezpieczenie nalezytego wykonania przedmiotu umowy

1. Najemca jest zobowigzany uisci¢ na rzecz Wynajmujacego kaucje:

1) w wysokosci 3-krotnosci miesiecznego czynszu, o ktérym mowa w § 4 ust. 1, tj. w kwocie

............................. zt:
a) /zaptacong w catosci w wysokoSCi...cveereeeeees. przed zawarciem umowy/*
b) /roztozong na .......... rbwnych rat, z ktérych pierwsza w kwocie .................... zostata wptacona

przed zawarciem umowy, a pozostate ptatne beda do 10 — go kazdego miesigca z géry na konto
................................ . Nie uregulowanie w terminie chociazby jednej raty powoduje
natychmiastowq wymagalnosé catosci kaucji./*

2) stanowigcqg zabezpieczenie naleznosci przystugujgcych Wynajmujgcemu w dniu

oproznienia lokalu, w szczegdlInosci zalegtych optat z tytutu uzytkowania lokalu (nalezno$é
gtéwna i odsetki) oraz zuzycia elementéw technicznych.

3) podlegajaca zwrotowi wraz z oprocentowaniem w wysokosci réwnej oprocentowaniu
rachunkéw biezacych w Banku WyNajmujacego .......cccoveeiviarevierininneneceniinieneeces , po odliczeniu
naleznosci Wynajmujgcego.

2. Oprocentowanie kaucji podlega naliczeniu wytgcznie za okres trwania umowy.
3. Kaucja podiega zwrotowi w ciggu 30 dni od dnia spisania protokotu zdawczo-odbiorczego lub
sporzadzenia aktu notarialnego, ktérym Najemca nabyt wiasnos¢ lokalu.
4. Opébznienie w uiszczeniu kaucji lub jej raty bedzie podstawa do naliczenia odsetek ustawowych za
opdznienie.
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§6
Ubezpieczenie lokalu, odpowiedzialnos¢ za szkody

1. Najemca zobowigzany jest posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej
przez siebie dziatalnosci gospodarczej i posiadania mienia, obejmujgce odpowiedzialno$¢ z tytutu szkdd
mogacych wynikngé w najmowanym lokalu uzytkowym w zwigzku z prowadzong w nim dziatalnoscia
gospodarczg i posiadanym mieniem oraz z tytutu szkdd mogacych powsta¢ w ramach prowadzenia prac
adaptacyjnych w tymze lokalu uzytkowym. Ubezpieczenie to musi obejmowac co najmnie;j:

1) odpowiedzialnoé¢ cywilng najemcy nieruchomosci,

2) odpowiedzialno$¢ cywilng pracodawcy,

3) odpowiedzialnos¢ cywilng za podwykonawcow,

4) odpowiedzialnos¢ cywilng za szkody powstate u Wynajmujacego oraz osob trzecich w zwigzku z
prowadzeniem remontéw, modernizacji, montazu, przebudowy, napraw, budowy, rozbudowy,
inwestycji, nadbudowy itp. lokalu uzytkowanego przez Najemce.

2. Niezaleznie od postanowien ust. 1 Najemca przyjmuje na siebie catkowita odpowiedzialnos¢ oraz zwalnia
Wynajmujgcego z odpowiedzialnosci zwigzanej z wszelkimi roszczeniami skierowanymi wobec
Wynajmujacego dotyczacymi jakichkolwiek zaistniatych szkdd, kosztow i wydatkéw zwigzanych
bezposrednio lub posrednio z prowadzong dziatalno$cig oraz zaniedbaniami obowigzkéw wynikajgcych z
umowy najmu, a spoczywajacych na Najemcy w wyniku:

1) uszkodzenia ciata wigcznie ze skutkiem $miertelnym i dtugotrwatg choroba ktérejkolwiek z os6b
zatrudnionych przez Najemce,
2) utraty lub uszkodzenia majgtku Najemcy oraz osdb przez niego zatrudnionych,
3) utraty lub uszkodzenia majatku, uszkodzenia ciata wigcznie ze skutkiem Smiertelnym, dtugotrwata
chorobg oséb trzecich,
4) szkody w nieruchomosci Wynajmujgcego.
3. Jezeli Wynajmujacy poniesie jakiekolwiek koszty w zwigzku z roszczeniami oséb trzecich w przypadkach
okreslonych w ust. 1 i 2, Najemca niezwtocznie zwrdci je Wynajmujgcemu.

§7

Warunki adaptacji lokalu

1. Najemca oswiadcza, iz przyjmuje do wiadomosci, ze prowadzenie w lokalu planowanych  przez niego
robdt adaptacyjnych wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego a w przypadku ingerencji w
nieruchomosé wspdélng w nieruchomosci bedgcej wlasnoscig wspdlnoty mieszkaniowej takze zgody
wspdlnoty wyrazonej uchwalg oraz ze nie moze rozpocza¢ zadnych prac przed uzyskaniem zalecen i
akceptacji Wynajmujacego i zgody wspdinoty.

2. W celu uzyskania zgody Najemca zobowigzuje sie do przedfozenia Wynajmujgcemu:

1) koncepcji architektonicznej adaptacji lokalu,

2) opisu zakresu rzeczowego robét adaptacyjnych obejmujacych roboty budowlane,
instalacyjne, wyposazenie techniczne jak i aranzacje wystroju lokalu,

3) wniosku okreslajagcego zmiany w wielkosci mocy przytaczeniowych doprowadzonych
do lokalu instalacji elektrycznej, gazowej, grzewczej, wodnej, kanalizacyjnej,

4) projektu budowlanego o ile wymagajg tego przepisy, celem jego wstepnej akceptacji
przez Wynajmujacego,

5) uzyskanych warunkéw technicznych dla przytaczy oraz wszelkich zgéd i decyzji
majacych wptyw na sposéb uzytkowania i stan techniczny lokalu jak i budynku, w ktérym

jest on usytuowany.
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3. Najemca zobowiazuje sie do przestrzegania uzgodnien dokonanych z Wynajmujgcym i uzyskania
wymaganych prawem zg6d i pozwoleri na roboty adaptacyjne, w tym pozwolenia na budowg o ile
wymagaja tego przepisy.

4. Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robét i jakos¢ materiatéw, ktére  zostaly uzyte w
trakcie ich wykonywania w tym rowniez za to, aby uzyte materiaty posiadaty wymagane przepisami
atesty, dopuszczenia i certyfikaty, o ktérych mowa w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, ze zmianami.

5. Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za wszystkie szkody powstate w zwigzku z wykonywanymi robotami
budowlanymi w zakresie dziatar i zaniechar wtasnych, os6b za ktére ponosi odpowiedzialno$¢ oraz
0s6b i podmiotéw, ktérym zlecit dokonanie jakichkolwiek prac zwigzanych z robotami adaptacyjnymi.

6. Odpowiedzialno$é, o ktérej mowa w ust. 5 Najemca ponosi zaréwno w stosunku do Wynajmujacego,
jak rowniez w stosunku do wtascicieli i najemcéw lokali znajdujacych sie w przedmiotowej
nieruchomosci oraz w stosunku do oséb trzecich. Odpowiedzialno$¢ Najemcy obejmuje poniesione
straty, jak i utracone korzysci.

7. Najemca zobowiazuje sie do usuwania wad i usterek wystepujacych w lokalu, a dotyczacych instalacji,
urzadzen, wyposazenia technicznego, elementéw konstrukcyjnych i robot wykoriczeniowych, ktdre byty
przedmiotem wykonanej przez niego adaptacji i zobowigzuje sie wykorzystywac swoje uprawnienia
wynikajace z gwarancji i rekojmi  przystugujace mu wobec innych podmiotéw i udokumentowac ich
wykorzystanie Wynajmujacemu lub dokona¢ usuwania wad i usterek we wtasnym zakresie i na wiasny
koszt. Najemca jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie elementow budynku i lokalu bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania.

8. W okresie od dnia rozpoczecia robot adaptacyjnych do dnia podpisania ,Protokotu odbioru
technicznego robét adaptacyjnych” Najemca zobowiazany jest do statego sprzgtania miejsca robét
oraz czesci komunikacyjnej budynku a takze wywozu wraz z utylizacjg gruzu i odpadéw powstatych w
trakcie prowadzonych rob6t i przestrzegania ustawy z dnia 14.12.2012 r. 0 odpadach z péin. zm., a
takze do ponoszenia kosztéow wywozu odpadéw powstatych w wyniku prowadzonych prac
adaptacyjnych.

§8
Wydanie lokalu najemcy i prowadzenie robét adaptacyjnych

1. Lokal zostanie wydany Najemcy na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego po wptacie na rachunek
Wynajmujacego petnej kwoty kaucji zabezpieczajacej lub pierwszej raty kaucji ustalonej zgodnie z
przepisem § 5 ust. 1 Umowy.

2. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym lokalu i stanem jego wyposazenia w
urzadzenia i instalacje techniczne, i ze przyjmuje go bez zastrzezeri. Najemca nadto o$wiadcza, ze ma
zapewniony dostep do przytaczy instalacyjnych jakie doprowadzone sg do obiektu, w ktérym usytuowany
jest lokal bedacy przedmiotem najmu, a niezbednych do jego eksploataciji w zakresie i sposobie
wynikajgcym z umowy.

a) Najemca w trakcie trwania robét adaptacyjnych ponosi koszty zwigzane z poborem energii elektrycznej
(umowa Najemcy z Przedsiebiorstwem Energetycznym), gazu (umowa Najemcy z Zaktadem
Gazowniczym), a takze c.0.*, ccw*, wody*, odprowadzaniem $ciekéw* i innych* ptatnych zaliczkowo
do 10-go kazdego miesiaca.

b) Najemca o$wiadcza, ze koszty zuzycia wody i odprowadzania $ciekdw za okres trwania robét
adaptacyjnych bedg rozliczane zgodnie z zapisami obowigzujgcego Regulaminu Rozliczen kosztow
zuzytej wody i odprowadzanych $ciekéw w zasobie lokalowym gminy Katowice na podstawie wskazan
wodomierza/y indywidualnego/ych w lokalu* (zaliczka 3 m*/miesiac) albo jak dla lokalu
nieolicznikowanego * (zaliczka 7 m*/miesiac).

c) W przypadku deklaracji rozliczania kosztéw zuzytej wody i odprowadzania $ciekdw na podstawie
wskazan wodomierza/rzy i braku wodomierza/rzy w lokalu lub utraty waznoéci cechy legalizacyjne;j
zabudowanego/ych wodomierza/rzy, Najemca zobowigzuje sie do
zakupu*/montazu*/wymiany*/ponownej legalizacji* wodomierza/rzy indywidualnego/ych przed
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rozpoczeciem robot adaptacyjnych i zgtoszenia do Oddziatu Eksploatacji Budynkéw gotowosci do
odbioru i plombowania wodomierza/rzy w terminie do 7 dni od daty zawarcia niniejszej umowy.
W przypadku niedochowania tego terminu, koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw za okres
robét adaptacyjnych beda wyliczane jak dla lokalu nieopomiarowanego.

3. Najemca zobowigzany jest do przediozenia Wynajmujacemu dokumentacji adaptacji lokalu, o ktérej
mowa w § 7 ust.2, celem jej akceptacji, w terminie do ......cccceevevceirrnneennn.

4. Termin, o ktérym mowa w ust. 2 moze zostaé przedtuzony wylgcznie w uzasadnionych przypadkach. Do
przedtuzenia tego terminu uprawniony jest Dyrektor Komunalnego Zaktfadu Gospodarki Mieszkaniowej
w Katowicach lub upowazniona przez niego osoba.

5. Wynajmujgcy ma obowigzek przedstawienia pisemnego stanowiska odnosnie do planowanej adaptacji, w
terminie do 14 dni roboczych od daty zlozenia przez Najemce stosownej do zakresu robot adaptacyjnych
dokumentacji technicznej w Dziale Technicznym KZGM, ul. Grazyriskiego 5 w Katowicach.

6. Roboty adaptacyjne powinny zosta¢ ukoriczone w terminie okre$lonym w § 2 ust. 2.

7. Na pisemny, uzasadniony wniosek Najemcy termin zakoniczenia robdt adaptacyjnych moze by¢ zmieniony
przez strony aneksem do umowy. W takim przypadku Najemca zobowigzany jest do ponoszenia czynszu
i optat, o ktérych mowa w § 4 ust. 2 przez okres na jaki zostaty przedtuzone roboty adaptacyjne. Po tym
okresie wprowadza sie czynsz w wysokosci ustalonej w § 4 ust. 1. W przypadku przedtuzenia terminu
adaptacji lokalu z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, przez okres na jaki zostaty przedtuzone roboty
adaptacyjne Najemca zobowigzany jest do ponoszenia czynszu i opfat , o ktérych mowa w § 4 ust. 1.

8. Przez zgtoszenie Wynajmujgcemu robét adaptacyjnych do odbioru Najemca o$wiadcza, ze lokal zostat
zaadaptowany zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami prawa budowlanego.

9. Roboty adaptacyjne uwaza sie za zakoriczone z chwilg ich odbioru przez Wynajmujgcego protokotem
odbioru technicznego robét adaptacyjnych.

10. Naktady Najemcy w ramach adaptacji nie bedg traktowane jako ulepszenia lokalu.

11. Nieukonczenie robdt adaptacyjnych w terminie przewidzianym w § 2 ust. 2, upowazinia

Wynajmujgcego do wypowiedzenia umowy z winy Najemcy, bez zachowania terminu wypowiedzenia,
chyba ze wyrazona zostata zgoda okreslona w ust. 6 w formie aneksu terminowego.
§9

Wymagania ochrony przeciwpozarowej

1. Na Najemce przenosi sie obowigzek dotyczgcy zadan ochrony przeciwpozarowej wynikajacy z Ustawy z
dnia 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej z pézniejszymi zmianami.

2. Najemca jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal przed zagrozeniem pozarowym lub innym miejscowym
zagrozeniem.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za naruszenie przepiséw przeciwpozarowych w trybie i na zasadach
okreslonych w innych przepisach.

4. Najemca zobowiazany jest zapewni¢ ochrone przeciwpozarowg poprzez:

1) przestrzeganie i dostosowanie lokalu do przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych dla prowadzonej w nim dziatalnosci gospodarczej,

2) wyposazenie lokalu uzytkowego w wymagane urzgdzenia przeciwpozarowe i gasnice,

3) zapewnienie obowigzkowych kontroli, konserwacji oraz naprawy urzgdzen przeciwpozarowych i
gasnic w jakie lokal zostat wyposazony przez Najemce w sposéb gwarantujgcy ich sprawne i
niezawodne funkcjonowanie,

4) /sporzadzenie i aktualizacje instrukcji bezpieczeristwa przeciwpozarowego lokalu uzytkowego/*

5) zapewnienie osobom przebywajgcym w lokalu uzytkowym bezpieczeristwa i mozliwosci ewakuaciji,

6) przygotowanie lokalu uzytkowego do prowadzenia akcji ratowniczej,
7) zapoznanie swoich pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi,
8) ustalenie sposobu postepowania na wypadek powstania pozaru, kleski zywiotowej lub
innego zagrozenia.
5. W razie niestosowania sie przez Najemce do zasad ochrony przeciwpozarowej, oraz nakazéw stuzb do
tego uprawnionych, jezeli zachowanie Najemcy zagraza bezpieczeristwu obiektu lub naraza
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Wynajmujacego na ograniczenia w korzystaniu z obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem — Wynajmujgcy
moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania terminu wypowiedzenia.

6. Wynajmujacy, a w przypadku gdy jest to budynek stanowigcy wtasnos¢ wspdlnoty mieszkaniowe;j -
wspdlnota mieszkaniowa, odpowiada za ochrone przeciwpozarowa catego obiektu, ktdrego jest
zarzadcq i za urzgdzenia przeciwpozarowe, w ktdre wyposazyt obiekt z wytaczeniem instalacji i urzadzen
ochrony przeciwpozarowej bedgcych wiasnoscig Najemcy.

7. W przypadku, gdy caty obiekt wynajmowany jest przez jednego najemce, wymagania ochrony
przeciwpozarowej stanowia Zatagcznik do Umowy.

§10

Obowiazki Wynajmujacego
1. Wynajmujacy zobowigzuje sie zapewni¢ warunki do korzystania z lokalu i jego
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i postanowieniami niniejszej umowy.
2. Wynajmujacy zapewni ponadto: (wypetni¢ wiasciwe lub skresli¢)
1) /sprzatanie pomieszczen WspOINego UZYtKU/™ (....cccevverreeeceniincnenniinnnnrcrccnennes )

2 ) czestotliwosc sprzatania

3. Wynajmujacy zobowigzuje sie:

1) udostepni¢ Najemcy mozliwos¢ podtaczenia sie do wszystkich przytaczy i sieci
instalacyjnych w jakie wyposazona jest nieruchomos¢, w ktdrej usytuowany jest lokal,

2) wyrazi¢ zgode na dokonywanie zmian w wielkosci mocy przytgczeniowych instalacji,
jesli nie zagraza to bezpieczenstwu nieruchomosci i nie stoi to w sprzecznosci z
interesem pozostatych uzytkownikéw nieruchomosci, /w tym wspoélnoty
mieszkaniowej /*.

§11

Obowiazki Najemcy

W czasie trwania umowy Najemca zobowigzuje sie do:

1) utrzymania porzadku i czystosci w lokalu i jego otoczeniu,

2) uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego /i wspéinoty mieszkaniowej/* oraz zgody z
okre$leniem warunkow technicznych od dostawcy danego medium w przypadku, gdy Najemca bedzie
potrzebowat zmieni¢ moc przytgczeniowych dla uzytkowania instalacji - Najemca dokonuje powyziszej
zmiany na swdj koszt,

3) zamontowania na swoj koszt, zgodnie z przepisami prawa, stosownych urzadzen

ograniczajacych emisje zanieczyszczen w przypadku prowadzenia przez Najemce
dziatalnosci gospodarczej powodujacej zanieczyszczenie srodowiska zwtaszcza w zakresie
wad, sciekdw i powietrza,

4) umieszczenia na $cianach lub urzadzeniach zewnetrznych w obrebie nieruchomosci znakow
informacyjno-reklamowych dotyczacych prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, jedynie za zgodg
/Wynajmujgcego/wspélnoty mieszkaniowej/* i po uzyskaniu stosownej zgody Wydziatu Architektury
i Budownictwa Urzedu Miasta Katowice,

5) umieszczania na witrynach, oknach i innych czgsciach przeszklonych scian tzw. wyklejek po uzyskaniu
zgody Wynajmujacego, przy czym powierzchnia tzw. wyklejek nie moze przekracza¢ 30% powierzchni
przeszklonych, w tym witryn oraz ram i oscieznic,

6) uzytkowania lokalu tylko zgodnie z jego przeznaczeniem,

7) przestrzegania zasad i przepisow ochrony przeciwpozarowej, BHP i przepisow

sanitarnych,

8) utrzymywania lokalu w nalezytym stanie technicznym poprzez wykonywanie we wilasnym

zakresie i na wiasny koszt na biezgco niezbednych napraw, konserwacji, remontdw, bez
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mozliwosci zadania zwrotu poniesionych kosztéw od Wynajmujacego,
9) sprzatania i ciggtego utrzymania porzadku w pasie przylegtym do zajmowanego lokalu,
10) stosowania przepiséw Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach z pézn. zm. wraz
z przepisami wykonawczymi i Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska z péin. zm.,
Ustawy z dnia 13.09.1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach z pdzn. zm oraz do
prowadzenia prawidtowej gospodarki odpadami wytworzonymi w wyniku realizacji przedmiotu
umowy oraz stosowng uchwata Rady Miasta Katowice w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie miasta Katowice.
11) przestrzegania zasad wspétzycia spotecznego, w tym Regulaminu porzadku domowego
oraz nieutrudniania korzystania z lokali sgsiednich,
12) udostepnienia lokalu na kazde zgdanie Wynajmujacego w trakcie wykonywania robét
adaptacyjnych, jak i z innych obiektywnie waznych przyczyn w trakcie obowigzywania
umowy.
13) przygotowywania raz na 12 miesiecy od daty zawarcia umowy pisemnego sprawozdania z
prowadzonej dziatalnosci i przedtozenia go Wydziatowi Kultury Urzedu Miasta Katowice. Wzér
sprawozdania stanowi zatgcznik do umowy. Sprawozdanie nalezy sktada¢ drogg pocztowa na
adres Wydziatu Kultury Urzedu Miasta Katowice, 3 Maja 7, 40-096 Katowice albo poprzez
e-doreczenia albo osobiscie w Biurze Obstugi Mieszkaricéw Urzedu Miasta Katowice.
14) umieszczenia w widocznym miejscu jezeli to mozliwe na drzwiach wej$ciowych albo witrynie
lokalu oraz wewnatrz lokalu logotypu z informacjag o tym, ze lokal zostat wynajety w konkursie
»Lokal na kulture”. Logotyp zostanie przekazany przez Urzad Miasta Katowice.

15) zatozenia podstrony opcjonalnie z linkiem przekierowujgcym na inne platformy internetowe na
stronie internetowej www.lokalnakulture.p! z krétkim opisem przedstawiajagcym profil najemcy
oraz umieszczania tam biezacych informacji o wydarzeniach kulturalnych podejmowanym w
lokalu.

§12
Rozwigzanie umowy

1. Wynajmujgcy moze najem rozwigza¢ bez zachowania terminéw wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca:
1) jest w zwtoce z zaptatg czynszu najmu, co najmniej za dwa petne okresy ptatnosci
(art. 672 k.c.);
2) uzywa lokalu w sposoéb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem (art. 667 § 2 k.c.);
3) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate lub uszkodzenie (art. 667§ 2
k.c.);
4) oddat w catosci lub czesci lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania bez zgody
«  Wynajmujacego (art. 668 k.c.);
5) razgco lub uporczywie wykracza przeciwko obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym (685 k.c.);
6) nie uregulowat w zakreslonym terminie, co najmniej 2 rat kaucji;
7) narusza w sposob razgcy lub uporczywy przepisy BHP, przeciwpozarowe, sanitarne oraz
wynikajace z regulaminu porzadkowego;
8) wykonuje bez decyzji wtasciwych organdw i zgody Wynajmujacego roboty
budowlane w lokalu;
9) utrudnia lub uniemozliwia sprawowanie przez Wynajmujacego kontroli nad
robotami budowlanymi w lokalu;
10) wykonuje w sposob niezgodny ze sztukg budowlang lub dokumentacja projektowa
roboty budowlane w lokalu i poza nim,
11) nie udostepnia lokalu na kazde zgdanie Wynajmujacego
12) nie dostarczyt sprawozdania,o ktérym mowa w § 11 ust. 13.
2. Kazdej ze stron stuzy prawo jej rozwigzania za 3 — miesiecznym okresem wypowiedzenia na koniec
miesigca kalendarzowego.
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3. W kazdym czasie mozliwe jest rozwigzanie umowy, na mocy porozumienia stron.

4. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy i nie wydania lokalu Wynajmujgcemu, osoba
zajmujgca lokal bez tytutu prawnego zobowigzana jest do uiszczania optaty za bezumowne korzystanie z
lokalu zgodnie z trescig § 13 ust. 2.

KZGM uprawniony jest do rozliczania wptat dokonywanych przez osobe zajmujacq lokal bez
tytutu prawnego zgodnie z trescig § 4 ust. 4 pkt 5 lit. a)-c).

§13
Zwrot Lokalu

1. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu niniejszej umowy, Najemca jest zobowigzany zwréci¢ lokal w terminie do
14 dni w stanie nie pogorszonym, chyba Ze pogorszenie stanu jest nastepstwem prawidtowego
uzywania i nie wynika z zaniedban Najemcy w utrzymaniu  lokalu.

2. Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, do dnia zwrotu lokalu byty Najemca zaptaci
Wynajmujacemu opfate za bezumowne korzystanie z lokalu w wysokosci réwnej optatom jakie
obowigzywaty w czasie trwania umowy najmu, okreslonym w § 4 ust.1 z uwzglednieniem zmian umowy
w tym zakresie jak réwniez dalszych zmian wysokosci opfat zgodnie z zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Katowice o wzrost wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych oraz o wzrost podatku od
nieruchomosci obowigzujacy w danym roku kalendarzowym na terenie miasta Katowice w przypadku

lokali zlokalizowanych w budynkach na gruntach bedgcych wtasnoscig oséb fizycznych i prawnych w
administrowaniu KZGM. Optata za bezumowne korzystanie z lokalu jest ptatna miesiecznie do
ostatniego dnia kazdego miesigca.

3. Zwrot lokalu nastepuje z chwilg fizycznego wydania lokalu Wynajmujacemu oraz w dacie sporzadzenia
protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.

4. Po zakoriczeniu najmu Najemca jest zobowigzany zwrdci¢ lokal Wynajmujgcemu i w tym celu
stawic sie w siedzibie wtasciwego Oddziatu Eksploatacji Budynkéw, w nastepnym dniu
roboczym po dniu rozwigzania/ wygasniecia umowy najmu, w godzinach pracy Wynajmujacego.

Z czynnosci odbioru lokalu strony sporzadza protokét zdawczo - odbiorczy. Jezeli Najemca nie  stawi
sie w w/w terminie w siedzibie Oddziatu Eksploatacji Budynkéw Wynajmujgcy sporzadzi jednostronny
protokot zdawczo-odbiorczy, ze wszystkimi skutkami prawnymi.

5. Niestawiennictwo Najemcy w wyznaczonym terminie uprawnia Wynajmujacego do jednostronnego
przejecia lokalu pod warunkiem prawidtowego zawiadomienia (zgodnie z § 15 umowy). Wéwczas
Wynajmujacy sporzadzi jednostronny protokét zdawczo — odbiorczy, ze wszystkimi skutkami prawnymi, i
jesli to mozliwe przejmie lokal we wiadanie.

6. Najemca zobowigzany jest, w terminie 14 dni przed zakoriczeniem okresu wypowiedzenia, do
dostarczenia Wynajmujgcemu wszelkich dokumentéw dotyczacych sprawnosci dziatania instalacji
elektrycznej, gazowej, odgromowej, przeciwpozarowej itp. jak i urzadzen technicznych w jakie trwale
lokal zostat wyposazony.

7. Najemca zobowigzany jest w trakcie trwania okresu wypowiedzenia, do udostepnienia lokalu do
wstepnych ogledzin, w takim czasie kiedy funkcjonujg wszelkie wystepujace w lokalu instalacje, celem
sprawdzenia prawidtowosci ich dziatania.

8. Po rozwigzaniu umowy i wyznaczeniu terminu zwrotu lokalu, jednakze nie pézniej niz do dnia
sporzadzenia protokotu zdawczo-odbiorczego byly Najemca jest zobowigzany usung¢ wszystkie
ruchomoséci z lokalu i zdemontowa¢ reklamy zamontowane na nieruchomosci. Lokal nalezy przekaza¢ w
stanie posprzatanym, a wszystkie znajdujgce sie w posiadaniu Najemcy klucze nalezy przekazac
Wynajmujgcemu.

W przypadku niewykonania powyzszego obowiazku przez Najemce, Strony zgodnie przyjmuja, ze
Najemca pozostawit ruchomosci w lokalu z zamiarem ich porzucenia, a zatem, ze wyzbyt sie wiasnosci

tych ruchomosci.
9. Wynajmujacy ma prawo obcigzy¢ bytego Najemce kosztami usuniecia ruchomosci z lokalu

oraz jego posprzatania.
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§14

Podnajem

Najemca nie jest uprawniony do oddania lokalu ani jego czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania
albo w podnajem - bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie.

1.

§15
Zawiadomienia i powiadomienia

Z zastrzezeniem zapisow ust. 4, wszelkie zawiadomienia i informacje pomiedzy Stronami wymagaja
formy pisemne;j.
Z zastrzezeniem zapiséw ust. 4, wszelka korespondencja Stron, bedzie uznana za doreczong, jezeli
zostanie dostarczona osobiscie lub pocztg na nastepujace adresy korespondencyjne:
Wynajmujacego:
1) Komunalny Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach, ul. Grazyrskiego 5,

40-126 Katowice,

lub
2) Oddziat Eksploatacji Budynkéw Nr ....... J UL e ) eeeeeennenaeens Katowice.
Najemcy:
L) ettt ettt sa e et e et et b e st et e ek e b e b e sat e ek s e Rt ek e Rt et e e et e st e e e e e eR e e ke beeha st earenr e saeas
adres lokalu
lub
2] ettt et et et et e et e e b e g e e e e e et et e et eeae e aeeEeea£e et eteeaneeheeanraeteeateatenteeeteeabense et e st eresatananes

siedziba Najemcy

Osobiste doreczenie do Najemcy odbywa sie do jego rak lub jego pracownika obecnego pod w/w
adresem korespondencyjnym.

Strony zobowigzujg sie do niezwlocznego poinformowania o zmianie adresu do korespondenciji.
W przypadku niedopetnienia ww. obowigzku, korespondencje uwaza sie za doreczong w przypadku
przekazania w powyiszy sposéb.

Najemca wyraza zgode* / nie wyraza zgody*, aby korespondencja kierowana do niego, w tym
wezwania do zapfaty, przesylana byta rowniez w formie elektronicznej, na adres poczty
elektroniczne] NQJEMCY: «...cocccciiiiee ittt eerere e s se st essessrer s e nesere e ssssnsnesasonsseenan
Korespondencje przestang na wskazany adres e-mail uznaje sie za skutecznie doreczona.

Faktury beda wystawiane i dostarczane wylgcznie w formie faktury ustrukturyzowanej (dalej:
e-faktury) bezposrednio w Krajowym Systemie e-Faktur (dalej: KSeF). E-faktura jest uznana za
otrzymang w momencie, gdy zostanie nadany jej numer w KSeF. W przypadku wystgpienia awarii
catkowitej KSeF Wynajmujacy bedzie przekazywat wizualizacje faktur poza KSeF na adres mailowy
wskazany w ust. 3. Wowczas datg otrzymania faktury bedzie data przestania wiadomosci e-mail.
W przypadku braku wyrazenia przez Najemce zgody na przesytanie korespondencji w formie
elektronicznej, wizualizacja faktury bedzie przekazywana Najemcy w formie papierowej przestanej
na adres wskazany w ust.2 lub droga elektroniczng za posrednictwem e-Doreczerh (PURDE)
w przypadku gdy Najemca jest uczestnikiem systemu e-Doreczen. Powyisze znajdzie zastosowanie
odpowiednio w przypadku pojawienia sie przejsciowych problemow technicznych KSeF.
Korespondencje przestang na wskazany adres e-mail uznaje sie za skutecznie doreczong z dniem
wystania z adresu poczty e-mailowej Wynajmujacego.

Kazda zmiane lub utrate adresu e-mail Najemca powinien zgtosi¢ Wynajmujgcemu.
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7. Najemca wnioskuje o uzyskanie indywiduainego identyfikatora i hasta uiytkownika serwisu

Internetowej Obstugi Kontrahenta KZGM w Katowicach*. Korespondencje wystang przez

Wynajmujacego droga elektroniczng poprzez serwis I0K uznaje sie za skutecznie dorgczong, co

oznacza, ze nie wymaga ona wystania inng drogg w tym listowna, chyba ze zachowanie formy

pisemnej jest wymagane odrebnymi przepisami prawa. Najemca ma mozliwos¢ podgladu

dotyczacych go dokumentéw, w tym ksiegowych oraz sprawdzenia salda poprzez Internetowa
Obstuge Klienta (IOK).

§ 16
Przetwarzanie danych osobowych

1. KZGM jako administrator danych przetwarza dane osobowe Najemcy m.in. w celu zawarcia i realizacji
umowy, rozliczeri finansowo-ksiegowych, utrzymania kontaktu zwigzanego z eksploatacja lokalu, np.
przekazanie danych teleadresowych osobom wykonujacym przeglady techniczne lub inne niezbgdne
prace w lokalu. Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych: iod @kzgm.katowice.pl; kontakt z KZGM:
poczta@kzgm.katowice.pl

2. Najemca o$wiadcza, iz zapoznat sie z petng informacjg o przetwarzaniu danych osobowych, zamieszczong
na stronie kzgm.katowice.pl/bip/rodo, w ktérej opisano prawa oséb, w tym prawo dostepu do danych,
poprawiania, wniesienia skargi do uodo.gov.pl/pl/p/dla-obywatela. Zgode na kontakt poprzez telefon lub
e-mail mozna odwotaé w kazdym czasie.

§17
Postanowienia koncowe

1. Wynajmujacy wyraza zgode na przeniesienie praw i obowigzkéw z niniejszej umowy na nowego najemce,
wytacznie pod warunkiem, ze kolejny najemca bedzie nastepca prawnym dotychczasowego Najemcy,
powigzanym z nim kapitatowo i organizacyjnie.

2. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej Umowie najmu stosuje sie¢ wiasciwe przepisy prawa, a w
szczeg6lnosci ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny.

3. Wszelkie spory wyniktfe na tle realizacji niniejszej Umowy rozpatrywa¢ bedzie wtasciwy rzeczowo i
miejscowo dla siedziby Wynajmujacego sad w Katowicach, jako sad wytacznie wiasciwy.

4. Najemca zobowigzuje sie pozostawié¢ w lokalu wymienione przez siebie czesci sktadowe lokalu takie jak:
okna, podtogi, piece grzewcze, instalacje elektryczng i alarmowa, a takze instalacje wodno-
kanalizacyjng i urzadzenia sanitarne w miejsce czesci sktadowych znajdujacych sie w lokalu na dzien
jego wydania Najemcy — ktdérych nie uwaza sig za ulepszenia/ naktady Najemcy i nie przystuguje za nie
zwrot.

5. Zmiany niniejszej umowy dla swej waznosci wymagaja formy pisemnej, tj. aneksu, z wyjgtkiem zmian
innych naleznych optat, o ktérych mowa w § 4, w tym zaliczek* / ryczattéw™, ktére nie wymagaja
aneksu, a jedynie pisemnego powiadomienia o nowej wysokosci opfat oraz zmian, o ktérych mowa w §
4 ust. 5 pkt 2 i 4. Pisemnego aneksu nie wymaga réwniez zmiana adresu e-mailowego wskazanego w §
15 ust. 3 i 4, ktéra dla swej waznosci wymaga jedynie ztozenia przez Najemce pisemnego oswiadczenia
na adres Komunalnego Zakfadu Gospodarki Mieszkaniowej w Katowicach (ul. Grazyiskiego 5, 40-126
Katowice).

6. Jezeli Najemcdw jest dwdch lub wiecej, ich odpowiedzialno$¢ wobec Wynajmujgcego jest
solidarna.

7. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat sie z trescig regulaminéw, o ktérych mowa w tresci Umowy.

§18
Spis zatacznikéw

Do niniejszej Umowy zostaty dotgczone nastepujace zatgczniki, stanowigce integralng czes¢ niniejszej
umowy:
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1. Protokét zdawczo-odbiorczy lokalu uzytkowego
2. Wymagania ochrony przeciwpozarowej*
3. Wzér sprawozdania z prowadzonej dziatalnosci

§19

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden otrzymuje
Najemca, dwa Wynajmujacy

(Wynajmujacy) (Najemca)

* - niepotrzebne skresli¢

** _ wlasciwe wypetni¢
*** _ podanie danych w postaci numeréw telefonéw, numeru faxu, adresu e-mail 0s6b fizycznych jest dobrowoine i ma na celu ufatwienie kontaktu w zwigzku z

zawieranq umowq.

Informacja o zobowigzaniu podatkowym*

Na podstawie art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 707}, Najemca lokalu uzytkowego
(stanowigcego wlasnosc/wspdétwtasno$é* Gminy lub Skarbu Paristwa) zobowigzany jest optacaé podatek od nieruchomosci w oparciu 0 uchwate Rady
Miasta Katowice w sprawie ustalenia wysoko$ci stawek podatku od nieruchomosci, obowigzujacych w danym roku na terenie miasta Katowice.
Najemca zobowigzany jest w terminie 14 dni od daty zawarcia niniejszej umowy do ztozenia deklaracji* / informacji* podatkowej.

{Wynajmujacy) {Najemca)

Druk deklaracji* / informacji* w sprawie podatku od nieruchomosci nalezy pobra¢ w Biurze Obstugi Mieszkaricow, znajdujgcym sie w Katowicach przy ul.
Rynek 1, | pietro, stanowiska 30, 31, 32, nr tel. 32 259-36-36, 32 259-34-66, 32 259-34-84 w godzinach pracy Urzedu.
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