LOKAL UZYTKOWY PRZY UL. KOSCIUSZKI 13 W KATOWICACH




Adres lokalu: ul. KOSCIUSZKI 13 ROG BATOREGO 1
40-049 KATOWICE

Nr ewidencyjny: 068200020

Budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Katowice i objety jest ochrong
konserwatorska w Miejskim Planie Zagospodarowania Przestrzennego Uchwalg NR L/1182/14
Rady Miasta Katowice z dnia 28.05.2014 r.

| Woiowodakiogo Rejostrs Zabytksw!

Powierzchnie:

Powierzchnia uzytkowa: 75, 97 m’

Pomieszczenia:

pom. 1 -30,22 m?
pom. 2 - 31,01 m?
pom. 3 - 3,63 m?
pom. 4 - 9,79 m’
wC - 1,32 m?
Instalacje:

¢ Elektryczna 230V - TAK

e Elektryczna 400 V -NIE

e Gazowa-NIE

¢ Domefonowa - NJE

e Kanalizacyjna - TAK

e Zimnawoda -TAK

¢ Przewody wentylacyjne grawitacyjne - TAK

¢ Przewody dymowe — TAK

o Przewody spalinowe - NIE

e Ogrzewanie — Etazowe na paliwo stale, instalacja wraz réznego rodzaju grzejnikami w tym

typu ,,Fawir” kwalifikuje si¢ do likwidacji w calosci.

Stan technicznv elementéw i wyposazenia lokalu:

e Muszla klozetowa ze spluczky- w pomieszcezeniu WC - do wymiany,
e Bateria umywalkowa — w pomieszczeniu nr 4 - do wymiany,
e Umywalka - w pomieszczeniu nr 4 - do wymiany,

e Podlogi, terakota (plytki ceram.) — we pomieszczeniach nr 1 i 2 posadzka cementowa i



wykladzina PCW, w pom. 3 i 4 posadzka PCW na podlodze drewnianej z desek
podiogowych.

* Podlogi - plytki ceramiczne w pomieszczeniu WC - do wymiany,

 Sciany — w czesci pomieszczenia nr 1 panele scienne do likwidacji. Tynki we wszystkich
pomieszczeniach, zmurszale, liczne spgkania, odspojenia i ubytki - do remontu.

o Sciany, plyty kartonowo-gipsowe na stelazu — lekka zabudowa w pomieszczeniu nr 1 i 2
do likwidacji,

* Sufity - we wszystkich mieszczeniach tynki do naprawy,

* Powloki malarskie - we wszystkich pomieszczeniach powloki malarskie wymagajg
odnowienia.

o Osprzet elektryczny: instalacja elektryczna wraz z tablica przylgczeniowa,
bezpiecznikowg oraz osprzgtem elektrycznym, kwalifikuje si¢ w calosci do wymiany.

o Grzejnik elektryczny: brak,

* Drzwi wewngtrzne plycinowe : w pomieszczeniu nr 1, WC drzwi - do wymiany,
(szeroko$¢ wejscia do WC w swietle oécieznicy - 60 cm),

* Drzwi zewngtrzne aluminiowe przeszkione 1 szt. - do uzytku,

(szerokos¢ wejscia do lokalu w $wietle oscieznicy - 80 cm, wysokosé - 2,00 m), przed
drzwiami wejsciowymi jest prég o $redniej wysokosci 15 cm.

* Witryna metalowa dzielona (szklona zestawami termicznymi) - 4 szt. — do uzytku. Jeden
zestaw szybowy uszkodzony.

* Okno drewniane — do wymiany.

* Ogrzewanie — ctazowe na paliwo stale do likwidacji. Instalacja jest miejscami
skorodowana. Nalezy wystapi¢ do wynajmujacego o zmiane sposobu ogrzewania na
etazowe elekiryczne.

W tym celu nalezy wymieni¢ instalacje elektryczna i wystapié do Zarzadcy nieruchomodci
0 zmiang mocy i wydanie nowych warunkéw przylaczenia.

Informacije dotyczace podstawowego, wymaganepo i przewidzianego prawem zakresn remoniu wraz z

podaniem jepo szacunkowego kosztu:

W zakres podstawowego remontu wchodzi m.in. wymiana tynkéw, gtadzi, malowanie calego
lokalu, wymiana wykladzin podtogowych pcv oraz pytek podtogowych, wymiana okna
drewnianego oraz 1 szt. szyby w witrynie, naprawa drzwi wej$ciowych i wymiana drzwi
wewngtrznych, do likwidacji ogrzewanie etazowe na paliwo state w tym grzejniki réznego typu
oraz kociol weglowy, wymiana osprzgtu elektrycznego, wymiana wszystkich sanitariatéw wraz z
bateriami, wymiana instalacji elektrycznej, wodnej i kanalizacyjnej, Wartosé szacunkowa to okoto
100.000 zt brutto.



Informacje dodatkowe:

Lokal znajduje si¢ w 4 kondygnacyjnym budynku mieszkalno-uzytkowym, Lokal usytuowany jest
na parterze, z jednym wejsciem do niego bezposrednio od strony ulicy oraz z jednym wejsciem od
strony klatki schodowej prowadzgcej réwniez do lokali mieszkalnych. Powierzchnia lokalu wynosi
okoto 76 m?,

Najemca musi spelni¢ obowigzki dotyczace ochrony przeciwpozarowej wynikajacej z Ustawy
z dnia 24 sierpnia 1991r. O ochronie przeciwpozarowej (tekst jednolity z dnia 22 lipca 2002r.,
Dz.UNr 147, poz. 1229 z p6z. zm.).

Po wstgpnej analizie, nie ma przeciwwskazafh z zakresu ochrony przeciwpozarowej
do przeznaczenia lokalu do konkursu "Lokal na kulture", z znaczeniem, iz w zakresie
zabezpieczenia przeciwpozarowego, przed rozpocz¢ciem uzytkowania, nalezy:

- wydzieli¢c lokal od czeéci mieszkalnej poprzez zamontowanie drzwi przeciwpozarowych
prowadzacych na klatke schodows, co najmniej 0 odpornosci ogniowej E130,

- wyposazy¢ lokal w co najmniej 2 gasnice proszkowe 4 kg a miejsce ich usytuowania nalezy
oznakowa¢ znakiem pozarowym,

- drogi 1 wyjscia ewakuacyjne oznaczy¢ znakami ewakuacyjnymi.

Ponadto nalezy zapewni¢ okresowe przeglady techniczne, czynnosci konserwacyjne, remonty
inaprawy gasnic. Koszty realizacji powyzej wskazanych zadan a nastgpnic zapewnienie
eksploatacji, przegladéw technicznych, konserwacji, remontéw i napraw gasnic bgda obcigzaé
przyszlego najemce budynku.

Jednoczesnie lokal ma doé¢ duze ograniczenia architektoniczne, przede wszystkim nalezy zwrécié
uwage na rézny poziom posadzek pomigdzy pomieszezeniami oraz wysokie i waskie
schody prowadzace do kolejnych pomieszczefr lokalu co utrudnia dostepnosé osob
niepetnosprawnych oraz ogranicza ewakuacje 0séb niepelnosprawnych z lokalu.

Poprzednio w lokalu prowadzona byla dzialalno$¢ (sklep odziezowy), w zwigzku z czym
wymagane jest uzyskanie zgody na zmiang sposobu uzytkowania.

Oplaty niezaleZne od wiasciciela:

Przyszly najemca zobowigzany jest do zawarcia we wlasnym zakresie uméw na:
— dostawe energii elektrycznej,
—  wywdz odpadow komunalnych.

S




